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Главной формой размещения заказа на строительство в рыночных 

условиях являются тендерные торги. Данная система торгов является самой 

популярной и актуальной в наше время, т.к. предоставляет возможность 

осуществления подбора подходящей подрядной организации, заключения с ней 
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договора, а также создание конкурсных условий для участников (претендентов) 

на строительство. Благодаря этому на рынке строительных услуг создается и 

поддерживается конкурентная среда, а также исключается возможность 

создания монополий.  

Тендер – это конкурс, проводимый заказчиком для того, чтобы выбрать 

подрядчика, который в будущем станет поставщиком необходимых товаров 

или услуг.   

Регулирование проведения тендеров в строительстве осуществляется 

Федеральными законами [1], Постановлениями [2,3,4], Распоряжениями [5] и 

др. 

Основным способом закупки в строительстве являются аукционы, это 

связано с тем, что значительная часть строительных работ включена в 

аукционный перечень [5]. 

Под строительными закупками следует понимать закупки, объектом 

которых выступают: 

 строительство; 

 капремонт; 

 снос или реконструкция объекта капитального строительства. 

Участие в тендере обеспечивает наличие соответствующего пакета 

документов прилагаемого к заявке участником. 

Перечень документов для участия в государственных тендерах 

определяется ФЗ-44 [1]. 

При проведении коммерческих тендеров со стороны заказчика могут 

быть затребованы дополнительные  документы, перечень которых определяется 

им самим. 

Возможные работы при проведении тендера на строительство: 

 строительно-монтажные; 

 поставка строительных материалов; 

 проектно-сметные работы. 

Отличие строительных тендеров от закупки заключается в 



необходимости: 

1) выделения в контракте условий поэтапной оплаты выполненных 

подрядчиком работ с учетом срока  и размера, которые установлены графиком; 

2) привлечения специальных организаций для проведения экспертизы 

выполненных работ, при единственном поставщике. 

Исключение составляют проектная документация или инженерные 

изыскания, выступающие в качестве объекта закупки. 

Проведение конкурсов в строительстве имеет ряд особенностей. 

С июля 2020 года обязательное проведение строительных закупок в виде 

аукциона было исключено [2], что позволяет Заказчику осуществлять 

строительные закупки с помощью электронного конкурса. 

Оценка заявки участника происходит по ценовому (предложение 

наименьшей цены) и неценовому (устанавливаемому Заказчиком в тендерной 

документации, зачастую это опыт работ и трудовые ресурсы) критериям, за 

каждый из которых осуществляется начисление определенного количества 

баллов из 100. Победителем становится участник, набравший наибольшее 

количество баллов. При этом вес ценового критерия не может быть меньше 

60%, а вес не стоимостного критерия не может превышать 40 % [3]. 

Проведение электронных конкурсов может осуществляться в форме 

конкурсов с ограниченным участием, когда в качестве объекта закупки 

выступают технически сложные и уникальные или особо опасные объекты 

капитального строительства, что расширяет перечень обязательных  

предъявляемых к участникам [1]. 

При соответствии закупки определенным условиям [4], к участнику, т.е. 

организации подрядчика,  предъявляются требования, а именно: 

1) определённый опыт строительных работ, подтверждение которого 

осуществляется через количество объектов сданных и введенных в 

эксплуатацию, в случае отсутствия такового он не допускается к дальнейшему 

участию; 

2) наличие членства в саморегулируемых организаций в области 



строительства, что подтверждается выпиской из реестра членов 

саморегулируемых организаций (СРО), которые  соответствуют определенным 

требованиям, выданной не ранее чем за месяц до даты окончания приема 

заявок, если цена заключаемого контракта составляет более 3 млн рублей.  

Основная цель СРО заключается в обеспечении компетентности 

и профессионального подхода в ходе выполнения  строительных и ремонтных 

работ, исключении возможности допуска к  заказам недобросовестных 

подрядчиков. 

При проведении строительных работ с 1 октября 2020 года в качестве 

единственного заказчика выступает Минстрой. 

Участники должны быть аккредитованы в специальном реестре на 

Электронной торговой площадке (ЭТП), в случае отсутствия которой, они не 

допускаются к торгам с доптребованиями, при наличии таковых, они должны 

направляться для проверки операторам ЭТП, а не заказчику. 

 Для исключения возможности сговора участников торгов электронный 

аукцион  с проектной документацией  проводится после окончания срока 

подачи заявок через 4 часа (ч. 3 ст. 68) [1]. 

Подведение результатов тендеров на строительство заказчиком 

происходит  после проведения торгов и осуществления оценки вторых частей 

заявок. 

За последние несколько лет в России, система тендерных торгов 

получила значительное развитие, при сохранении ряда проблем связанных с 

тендерным рынком в России, которые порождают затруднения при участии в 

торгах. 

К числу таких проблем в данной области относят различия в суммах, 

уходящие на проведение тендеров, а именно сокрытие реальных сумм, 

выделяемых из бюджетных средств, уходящих на организацию тендерных 

торгов. 

В целях предотвращения возможности сговора участников закупки, 

необходимо сократить время проведения аукциона с четырех до двух часов 



после окончания срока подачи заявок. 

Необходим уход от повторного проведения торгов в случае признания 

первых несостоявшимися, с возможностью выдачи разрешения заказчику на 

заключение контракта с единственным поставщиком по согласованию с 

Федеральной антимонопольной службой. 

При формировании рейтинга деловой репутации предпринимателей, 

который должен быть категорирован на высокий, базовый и низкий, участники, 

имеющие качественно исполненные контракты, должны иметь определенные 

экономические преференции [6]. 
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